RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI
SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
prowadzonych w dniach 6 lipca — 4 sierpnia 2026 r.

Niebylec, sierpien 2026



2. Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogolnego, ktdre odbylo si¢
w dniu 22 lipca 2026 r. o godzinie 17:00 w sali Gminnego Osrodka Kultury Niebylec,
38-114 Niebylec 182a.

W spotkaniu otwartym wziglo udzial 28 mieszkancéw Gminy Niebylec oraz oséb
zainteresowanych. Ponadto, obecni byli przedstawiciele Urzedu Gminy, w tym Wojt
Gminy Niebylec. Spotkanie poprzedzone zostalo prezentacjg projektu Planu Ogélnego
Gminy Niebylec, nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz obowigzkami z tego wynikajgcymi. Obecni na spotkaniu mieszkancy i osoby
zainteresowane zadawali pytania odnosnie stref planistycznych, zasad ich wyznaczania
i konsekwencji w dalszym procesje planistycznym, a mianowicie zasad wydawania
decyzji o warunkach zabudowy po wejscie w zycie planu ogdlnego. Wyjasniono
mieszkancom ww. kwestie oraz zapewniono, 1z w przypadku wystapienia zwigkszonego
zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie, plan ogoélny bedzie zmieniany

i aktualizowany.

Zatacznik nr 2 do niniejszego raportu stanowi protokol ze spotkania otwartego wraz

z listg obecnosci.

3. Dyzur projektanta w dniach 10 lipca, 14 lipca, 31 lipca 2026 r. w godzinach 16:00 —
20:00 oraz 25 lipca 2026 r. w godzinach 10:00 — 14:00 w siedzibie Urzedu Gminy
Niebylec, 38-114 Niebylec 170, sala konferencyjna.

7. dyzurdéw projektanta skorzystalo tacznie:
a) 13 0s6b w dniu 10.07.2026 r.
b) 31 osob w dniu 14.07.2026 r.
¢) 29 0s6b w dniu 25.07.2026 .
d) 29 0s6b w dniu 31.07.2026 1.

Zakres tematyki poruszane] na dyzurach projektanta przedstawiaja protokoly
stanowigce zalagczniki 3-6 do niniejszego raportu. Niemniej jednak, najczesciej
poruszang kwestig byly zalozenia planistyczne dla prywatnych dzialek mieszkancow
oraz mozliwosci zabudowy po wejsciu w zycie planu ogdlnego.

Zalgczniki nr 3, 4, 5, 6 do niniejszego raportu stanowig protokoly z dyzurow
projektanta.

4. Prowadzenie punktu konsultacyjnego od dnia 6 lipca 2026 r. do dnia 30 lipca 2026 r. od
poniedziatku do piatku w godzinach 9:00 — 14:00 w siedzibie Urzedu Gminy Niebylec,
38-114 Niebylec 170, pokdj nr 17.

Zalgcznik nr 7 do niniejszego r.aportu stanowi protokél z prowadzenia punktu
konsultacyjnego.

Wszystkie ww. czynnosci przeprowadzone zostaly przy udziale pracownikow Urzedu Gminy
Niebylec, zgodnie z art. 81 ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zalgcezniki:

1. Protokol z etapu zbierania uwag do projektu Planu Ogolnego Gminy Niebylec wraz
z wykazem uwag 1 uzasadnieniem.

2. Protokét ze spotkania otwartego z 22 lipca 2026 r. wraz z lista obecnosci.

3. Protokol z pierwszego dyzuru projektanta — 10.07.2026 r.

Protokot z drugiego dyzuru projektanta — 14.07.2026 r. — wraz z lista obecnosci.
Protokot z trzeciego dyzuru projektanta — 25.07.2026 r. — wraz z lista obecnosci.

Protokotl z czwartego dyzuru projektanta — 31.07.2026 r. — wraz z lista obecnosci.

NS s

Protokét z prowadzonego punktu konsultacyjnego.

mgr Eryk Tropanowski

(podpis Wajta Gminy Niebylec)



Niebylec, 5 sierpnia 2026 1.

PROTOKOL Z OKRESU ZBIERANIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
W TRAKCIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH
przeprowadzonego w dniach 6 lipca - 4 sierpnia 2026 r.

I Protokoét zostal sporzadzony w dniu 5 sierpnia 2026 r. — po zakonczonym etapie
zbierania uwag do projektu Planu Ogdlnego Gminy Niebylec przez projektanta
planu.

I1. Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) wyznaczono termin na
skiadanie uwag do projektu Planu Ogdlnego Gminy Niebylec od 6 lipca do 4
sierpnia 2026 r. w wyznaczonym terminie wplyneto 312 uwag.

Wykaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia oraz uzasadnieniem stanowi
zalgcznik do niniejszego protokotu.

Protokoét sporzadzono w dniu 5 sierpnia 2026 r.

Protokot zawiera jedng ponumerowana strong.
Zatacznik do protokolu — wykaz uwag.

(podpis osoby sporzadzajacej protokol) (podpis Wéjta Gminy Niebylec)
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Niebylec, 22 lipiec 2026 1.

PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO W TRAKCIE
KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
przeprowadzonego w dniu 22 lipca 2026 r. o godzinie 17:00

Na spotkaniu otwartym obecni byli projektant Planu Ogoélnego Gminy Niebylec,
Wojt Gminy Niebylec, zastgpca kierownika Referatu Gospodarki Przestrzennej
1 Infrastruktury Urzedu Gminy w Niebylcu.

Liczba 0s6b obecnych na spotkaniu otwartym: 28
Zagadnienia poruszane na spotkaniu otwartym:

Podczas spotkania otwartego mieszkancy aktywnie uczestniczyli w dyskusji, zadajac
pytania dotyczace przede wszystkim celu sporzadzania Planu Ogélnego Gminy oraz
przyczyn wprowadzenia nowych zasad planowania przestrzennego.

Najczgsciej poruszane zagadnienia dotyczyly zasad wyznaczania stref planistycznych,
przyczyn nieobjecia wigkszej liczby nieruchomosci strefa zabudowy mieszkaniowe;,
mozliwosci realizacji zabudowy na terenach potozonych poza wyznaczonymi strefami,
wplywu planu ogélnego na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz sposobu
wyznaczania obszarow uzupelnienia zabudowy. Uczestnikom spotkania udzielono
wyjasnien  dotyczagcych  obowigzujacych  przepisow, przyjetych  rozwiazan
planistycznych oraz przebiegu procedury sporzadzania Planu Ogdlnego Gminy
Niebylec.

Protokot sporzadzono w dniu 22 lipca 2026 .

Protokot zawiera jedng ponumerowang strone.
Zalacznik do protokotu — lista obecnosci.

r Eryk Trojanowski

..... %(U’mp*‘?ﬂok\

(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpis Wdjta Gminy Niebylec)
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Niebylec, 10 lipiec 2026 r.

PROTOKOL Z PIERWSZEGO DYZURU PROJEKTANTA W TRAKCIE
KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
przeprowadzonego w dniu 10 lipca 2026 r. w godzinach 16:00 — 20:00

I Na dyzurze projektanta obecni byli projektant Planu Ogdlnego Gminy Niebylec
oraz zastgpca kierownika Referatu Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury
Urzedu Gminy w Niebylcu.

I1. Liczba 0s6b zainteresowanych: 13
III.  Zagadnienia poruszane na dyzurze:

Najczesciej zadawane pytania dotyczyly objecia strefa SJ jedynie czesci
nieruchomosci. Rozwiazanie to wynika z przyjetej koncepcji ksztattowania terenéw
mieszkaniowych, zgodnie z ktorg dla realizacji zabudowy jednorodzinnej
wystarczajgce jest wyznaczenie dzialki o powierzchni okolo 15 aréw, bez
koniecznosci obejmowania funkcja mieszkaniowa calych, czesto wielohektarowych
nieruchomosci.

Mieszkancy wyrazali niezadowolenie z faktu, ze dzialki polozone w oddaleniu od
istniejacej zabudowy nie zostaly objete stref mieszkaniowg, pomimo
wczesniejszego skladania wnioskow oraz — w czgsdei przypadkow — posiadania
decyzji o warunkach zabudowy. Wyjasniano, ze projekt Planu Ogolnego zostat
sporzadzony zgodnie z nowymi przepisami oraz zasadami ograniczania
rozpraszania zabudowy i racjonalnego ksztaltowania struktury przestrzennej gminy.
Podkreslano réwniez, ze w procedurze sporzadzania planu ogélnego nie przenosi
si¢ automatycznie wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy do stref
planistycznych, a ich istnienie nie przesadza o objeciu nieruchomosci strefa
mieszkaniowa w projekcie planu ogolnego.

Protokoé! sporzadzono w dniu 10 lipca 2026 .

Protokol zawiera jedna ponumerowana strone.

r Eryk Trojanowski

(podpis osoby sporzadzajacej protokoh) (podpis Wojta Gminy Niebylec)
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Niebylec, 14 lipiec 2026 r.

PROTOKOL Z DRUGIEGO DYZURU PROJEKTANTA W TRAKCIE
KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
przeprowadzonego w dniu 14 lipca 2026 r. w godzinach 16:00 — 21:00

I Na dyzurze projektanta obecni byli projektant Planu Ogélnego Gminy Niebylec
oraz pracownik Urzgdu Gminy w Niebylcu.

II; Liczba o0s6b zainteresowanych: 31

[II.  Zagadnienia poruszane na dyzurze:

Mieszkancy korzystali z mozliwosci indywidualnych konsultacji dotyczacych projektu
Planu Ogoélnego Gminy Niebylec. Najczesciej poruszane zagadnienia dotyczyly
wyznaczonych stref planistycznych oraz przyczyn nieobjecia poszczegolnych
nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudows mieszkaniowg jednorodzinna (SJ).

Mieszkancy pytali réwniez o mozliwo$¢ zmiany przebiegu granic stref, zasady
wyznaczania obszarow uzupeienia zabudowy (OUZ), wplyw projektu planu ogélnego
na mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy oraz znaczenie wczesnie]
wydanych lub procedowanych decyzji o warunkach zabudowy.

Udzielano wyjasnien dotyczacych obowigzujacych przepisow prawa, przyjetych
rozwigzan planistycznych oraz zasad wyznaczania stref 1 obszaréw uzupelnienia
zabudowy. Mieszkancy zostali rGwniez poinformowani o mozliwosci ztozenia uwag do
projektu Planu Ogolnego w terminie prowadzenia konsultacji spolecznych.

Protokol sporzadzono w dniu 14 lipca 2026 .

Protokot zawiera jedng ponumerowang stroneg.
Zatacznik do protokotu — lista obecnosci.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpis Wojta Gminy Niebylec)
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Niebylec, 25 lipiec 2026 r.

PROTOKOL Z TRZECIEGO DYZURU PROJEKTANTA W TRAKCIE
KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
przeprowadzonego w dniu 25 lipca 2026 r. w godzinach 10:00 — 14:00

k Na dyzurze projektanta obecni byli projektant Planu Ogdlnego Gminy Niebylec
oraz zastgpca kierownika Referatu Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury

Urzedu Gminy w Niebylcu.
I1. Liczba 0sob zainteresowanych: 29
III.  Zagadnienia poruszane na dyzurze:

Mieszkancy zglaszali przede wszystkim pytania dotyczace indywidualnych
nieruchomosci oraz mozliwosci ich zagospodarowania po wejsciu w zycie Planu
Ogolnego Gminy Niebylec.

Zainteresowanie dotyczylo w szczegodlnosci zasad wyznaczania stref planistycznych,
mozliwosci realizacji zabudowy na dzialkach nieobjetych strefa mieszkaniowa,
znaczenia obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ), a takze wplywu planu ogoélnego na
mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Mieszkancy pytali rowniez o dalszy przebieg procedury planistycznej, przewidywany
termin uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy, mozliwo$¢ jego poZniejszej zmiany oraz
uwzglednienia zgloszonych uwag w toku prowadzonej procedury. W trakcie dyzuru
udzielano wyjasnien dotyczacych obowiazujgcych przepisow prawa oraz przyjetych
rozwigzan planistycznych, a takze informowano o zasadach i terminie skladania uwag
do projektu.

Protokoél sporzadzono w dniu 25 lipca 2026 1.

Protokoét zawiera jedng ponumerowang strong.
Zalgcznik do protokotu — lista obecnodci.

Rl - [lguglle: 75 gk Tianli

(podpis osoby sporzadzajacej protokol) (podpis Wajta Gminy Niebylec)
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Niebylec, 31 lipiec 2026 r.

PROTOKOL Z CZWARTEGO DYZURU PROJEKTANTA W TRAKCIE
KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
przeprowadzonego w dniu 31 lipca 2026 r. w godzinach 16:00 — 20:00

L Na dyzurze projektanta obecni byli projektant Planu Ogdlnego Gminy Niebylec
oraz zastepca kierownika Referatu Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury
Urzedu Gminy w Niebylcu.

I1. Liczba 0sob zainteresowanych: 29
III.  Zagadnienia poruszane na dyzurze:

Mieszkancy zglaszali pytania dotyczace zarowno indywidualnych nieruchomosci, jak 1
ogdlnych zatozen projektu Planu Ogolnego Gminy Niebylec.

Zainteresowanie dotyczyto w szczegolnosci zasad wyznaczania stref planistycznych,
mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowej, wptywu
planu ogélnego na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a takze obowiazywania
dotychczas wydanych decyzji WZ.

Mieszkancy pytali rowniez o skutki uchwalenia planu ogoélnego dla przysziych
inwestycji, mozliwos¢ zmiany ustalen planu w kolejnych latach, relacje pomigdzy
planem ogdélnym a miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
zasady wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy. W trakcie dyzuru udzielano
wyjasnien dotyczacych obowiazujacych przepisow prawa, przebiegu procedury
planistycznej oraz mozliwosci skiadania uwag do projektu.

Protokot sporzadzono w dniu 31 lipca 2026 1.

Protokot zawiera jedng ponumerowana strong.
Zalacznik do protokotu — lista obecnosci.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpis Wdjta Gminy Niebylec)
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Niebylec, 30 lipca 2026 1.

PROTOKOL Z PROWADZONEGO PUNKTU KONSULTACYJNEGO
W TRAKCIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEBYLEC
przeprowadzonego w dniach 6 - 30 lipca 2026 r. od poniedziatku do piatku
w godzinach 9:00 — 14:00

% Punkt konsultacyjny prowadzony byl w dniach 6 — 30 lipca 2026 r. od poniedziatku
do piatku w godzinach 9:00 — 14:00 w pokoju nr 17 w Urz¢dzie Gminy Niebylec
przez pracownika Urzedu.

II. Zagadnienia poruszane podczas prowadzenia punktu konsultacyjnego:

Podczas funkcjonowania punktu konsultacyjnego mieszkancom udzielano informacji
dotyczacych projektu Planu Ogélnego Gminy Niebylec. Wyjasniano, czym jest plan
ogolny, jaki jest jego cel oraz jakie ustalenia zawiera, w szczegdlnosci w zakresie
wyznaczania stref planistycznych i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Na prosbe mieszkancow sprawdzano przeznaczenie poszczegdlnych dzialek w projekcie
planu, udzielano wyjasnien dotyczacych zapisow odnoszacych si¢ do konkretnych
nieruchomosci oraz informowano o sposobie i terminie skladania uwag do projektu.

Punkt konsultacyjny cieszyl si¢ duzym zainteresowaniem mieszkancow. Udzielane
wyjasnienia dotyczyly przede wszystkim mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci,
przebiegu granic stref planistycznych oraz wptywu ustalen projektu planu ogélnego na
sposob korzystania z dzialek.

Protokot sporzadzono w dniu 30 lipca 2026 .

Protokol zawiera jedng ponumerowang strong.

T2 TRN t;(\m«e@c WOJT

gr Eryk Trojariowski

(podpis osoby sporzadzajacej protokol) (podpis Wojta Gminy Niebylec)



